Gemeinderat Gerach G-GR/03/2022

Niederschrift Uber di#fentlicheSitzungdes Gemeinderates Gerach
24.03.2022

Anwesend waren:

Erster Burgermeister Sascha Glinther

Zweiter Blrgermeister Thomas Motschenbacl ab 18:40 Uhr
Dritter Blrgermeister Tobias Ebert

Gemeinderat Rolf Baier

Gemeinderatin Michaela Batz

Gemeinderat Gerhard Eliner

Gemeinderat Stefan Groger

Gemeinderatin Petra Schmitt

Abwesend:
Gemeinderat Torsten Stegner entschuldigt

Schriftflhrer:
VerwaltungsamtmaBhristian Gunthner

Tagesordnung

Offentlicher Teil

1. Kurzbericht des Birgermeisters
2. Beratung und Beschlussfassung tiber den Haushaltsplan 2022

3. Gemeindliches Ortsrechtlass einer "Satzung Uber die Lage, Gré3e, Beschaffenheit,
Unterhaltung und Abldsung von Kinderspielplatzen (Kinderspielplatzsatzung)"

4, Gemeindliches Ortsreditiass einer "Satzung fur die Festlegumipieriechen Anzahl von-|
Stellplatzen, deren Abl6sung und Gestaltung (Stellplatzsatzung)"

5. 3. Anderung des Flachennutzungsplanes; Auswertung der Beteiligungsverfahren gem:
BauGB mit Abwagung der eingegangenen Stellungeststetiongsbeschluss

6. 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Reckendorfer Weg", Auswertung der Bete
gemal 88 3, 4 Abs. 2 BauGB mit Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen, Satz

7. Antrag auf isolierte Befreiomgden Festsetzungen des Bebauungsplanes (G 2022/2) zL
eines Gartenhauses auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 296/18 der Gemarkung Gerach,

8. Antrag auf isolierte Befreiung (G 2022/3) von den Festsetzungen des Bebauungsplan
eines Uberdachten Stellplatzes auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 180/8 der Gemark
WielanébtralRe 25

9. Dorferneuerung Gerach; Besclilbss Vereinbarung zur Erstellung offentlicher Anlag
Kostenbeteiligung der Gemeinde mit der Teilnehmergemeinschaft Gerach
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10.
11.

11.1.
11.2.
11.3.
11.4.
11.5.

Genehmigung der Annahme von Zuwendungen fiir kommunale/gemeinnitzige Zwecke
SonstigesArfragen gemal 8 29 GeschO

Forderung Uber Regionalbudget

Waldtag im Kindergarten

Beschallungsanlage fur den Friedhof

Wasseranschluss am Friedhof

Treppenanlage am Kirchberg

Um18:3QJhr erdffneterster Burgermeistascha Gunthdie Sitzung ddes Gemeinderates Gerach

Zu der Sitzung wurde formd fristgerecht mit Schreiben vom 17. Marz 2022 geladen. Mit der Sitzungsladunc
und der Tagesordnung bestand Einverstandnis. Gegen die Niederschrift der Sitzung des Gemeinderates vo
Februar 2022 wurde vorgebracht, dessicbifich eine falsche Fassung hochgeladen wurde, da die
Niederschrift nicht vollstandig sei. Der Vorsitzende sagte eine Klarung zu, die Niederschrift soll dann in ein
kommenden Sitzungen genehmigt werden.

Offentlicher Teil

| 1.

Kurzberichtles Blrgermeisters

In seinem Kurzbericht informierte der Erste Burgermeister tber folgende Ereignisse:

> P> > P>

Am 25.02.2022 fand eine Sitzung der Baunach Allianz statt.

Am 26.02.2022 fand die Faschingsrundfahrt mit der Feuerwehr statt. Ichlsilestnidiinte
mitfahren, ich denke aber es war fir die Einwohner eine gut angenommene Aktion.

Am 04.03.2022 wurde der alte Kindergarten fiir Ukraine Flichtlinge umgebaut. Hier gilt mein Dank «
ehrenamtlichen Helfern. Danke an die Firma Grogerfiaden Einer Dusche i m Wert
Am 16.03.2022 fand eine Sitzung wegen Glasfaserausbaus in Baunach statt.

Am 17.03.2022 ist der neue Wackelsteg und das Klettergertst fur den Spielplatz angeliefert worden
wird in den nachsten Tagen vom Baubbéatfg

Am 20.03.2022 war die Auszdhlung der Pfarrgemeinderatswahl statt. Allen Mitgliedern der nel
Wahlperiode wiinsche ich allzeit eine gluckliche Hand

Der Erste Burgermeister gab die nichtoffentlich gefassten Beschliisse der letzten Sitzung wie folgt bekannt:

A
A

A

Es wurden einige HochwasserschutzmaRnahmen besiidlasséukunft eine Uberflutung des
Altdorfes verhindernesoDie MalRnahmen sollerchoal wie mdglich umgesetzt werden

Es wurde ein Antrag der Feuerwehr fiisch@fAing eines Stromerzeugers zur Notstromversorgung
der Wasserversorgung zugestimmt. Die Kosten belaufen sich auB0&@&amt 6

Es wurde eine Teilflache min23@er FI.Nr. 296/22 in der Sonnenleite der Gemarkung Gerach fur
2189838 ver kauft.

| 2.

Beratung und Beschlussfassung Uber den Hauslzeltp22 |

Die Mitglieder des Gemeinderates erhielten mit der Sitzungsladung den Vorbericht zum Haushaltsplan 202:
Haushaltsplan samt Anlagen und Bestandteilen.
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Die Kammerin stellte die versendeten Unterlagen ausfuhrlich vor und stand fur Fragen zur Verfigung.
Beschluss: 8:0

DerGemeinderat Gerabkschliel3t die beigefligte Haushaltssatzung samt Bestandteilen und Anlagen fir
das Haushaltsjahr 2P die Bestangil dieses Beschlusseaind.

Beschluss: 8:0

Der dem Haushaltsplan beigefligte Finanzplan fur die J&irebhi202025vird vom Gemeinderat
genehmigt.

Beschluss: 8:0
Der nach der Haushaltssatzung fl#22@rgeselene Kassenkredit in Hohe von 380BQ©@ wird im

Bedarfsfallge nach aktueller Zinsladeei der VABank ForchheimeG und der Sparkasse Bamberg
aufgenommen.

3. Gemeindliches Ortsrecht Erlass einer "Satzung Uber die Lage, Grol3e, Beschafi
Ausstattung, Unterhaltung und AblésungKimlerspielplédtzen (Kinderspielplatzsatzung)'

Die Mitglieder des Gemeinderates hatten mit der Sitzungsladung folgenden Sachverhalt erhalten:

ADi e Bayerische Bauordnung sieht vor, dass bei d
privater Kinderspielplatz errichtet werden muss.
muss. Eine konkrete Ausfghmima nicht vorgeschrieben.

Jedoch haben die Gemeinden die Mdéglichkeit, eine Satzung Uber die Lage, GroRRe, Beschaffenheit, Ausst:
und Unterhaltung von Spielplatzen als 6rtliche Bauvorschrift zu erlassen. Ein weiterer Vorteil einer solchen S:
liegt in der Prifung der Vorgaben. Wohnh&user werden in aller Regel im vereinfachten Genehmigungsverf
geprift. Im vereinfachten Genehmigungsverfahren werden die Vorgaben der BayBO aber nicht gepriift
Einhaltung der Vorgaben liegt somit in dgemliéarantwortung der Bauherren. Ortliche Bauvorschriften
missen dagegen vom Landratsamt geprift werden und sind somit auch Voraussetzung fir die Erteilung
Baugenehmi gung. Es wird daher empfohlen, die bei

Beschluss: 8:0

Der Gemeinderat beschlieCt die im Entwurf wvorl i
Ausstattung, Unterhaltung und Abl °sung von Kinde
wird dem Protokoll beigefugt. Erster Birgersrefsischa Glnthewird mit der Ausfertigung und
Bekanntmachung der Satzung beauftragt.

4. Gemeindliches Ortsrectirlass einer "Satzung fur die Festlegung der erforderlichen Anz
KFZStellplatzen, deren Abldsung und Gestal{8igjlplatzsatzung)"

Folgender Sachverhalt wurde mit der Sitzungsladung versendet:

ADi e Bayerische Bauordnung sieht vor, dass bei [
und GrofR3e und in geeigneter Beschaffenheit herzust&lemsinahl der notwendigen Stellplatze wird per
Rechtsverordnung durch das Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr festgelegt, sofern die Geme
keine ortlichen Bauvorschriften erlassen.

Die Gemeinde Gerach hat hiervon bisher keinen Gatmabth ge



Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden weatieffehler! Verweisquelle konnte nicht gefur]
werden(Sitzung NFehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Seflq

Ein weiterer Vorteil einer solchen Satzung liegt in der Prufung der Vorgaben. Wohnhauser werden in aller
im vereinfachten Genehmigungsverfahren geprift. Im vereinfachten Genehmigungsverfahren werden
Vorgaben der BayBO aber nicht gejgrtdintialtung der Vorgaben liegt somit in der alleinigen Verantwortung
der Bauherren. Ortliche Bauvorschriften miissen dagegen vom Landratsamt gepriift werden und sind somit
Voraussetzung fur die Erteilung der Baugenehmigung. Es wird dahereehgifdilagte dbatzung zu

beschlieCen. i
Beschluss: 8:0

Der Gemeinderat beschlieCt die im Entwurf wvorl:i
Anzahlvon KF8t el | pl 2t zen, deren Abl°sung und Gestaltu
Protokoll beigefiigt. Erster BirgermeiSgscha Guherwird mit der Ausfertigung und Bekanntmachung

der Satzung beauftragt.

5. 3. Anderung des Flachennutzungsplanes; Auswertung der Beteiligungsverfahren gen
Abs. 2 BauGB mit Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen, Feststellungsbesc

Aus verfahrenstechnischen Griinden muss der Tagesordnungspunkt vertagt werden.

6. 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Reckendofeg', Auswertung d
Beteiligungsverfahren gemall 88 3, 4 Abs. 2 BauGB mit Abwagung der eingg
Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Die Mitglieder des Gemeinderates erhielten im Vorfeld der Sitzung folgenden Sachverhalt:

AGem2a C A 4 Adersdie Béhorda unGnstigen Trager offentlicher Belange fiir oben genannte
Bauleitplanung am Verfahren beteiligt. Gleichzeitig erfolgte die Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belanger{T@B$telimhgnahme gebeten:

Regierung von Oberfranken

Hohere Landesplanungsbehdrde

Regionaler Planungsverband Oberfranken West
Landratsamt BambeBguleitplanung

Landratsamt Bambegeisbauamt

Landratsamt BambeVgasserrecht

Landratsamt Bambedntere Immissionsschutzbehdrde
Landratsamt Bambedmntere Naturschutzbehérde
Landratsamt Bambefdpfallrecht

Landratsamt Bambedntere Denkmalschutzbehérde
Landratsamt Bambe@gsundheitsamt

Landratsamt Bambegeisbrandrat

Herr Wolfgang RéssKreisheimatpfleger
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Wasserwirtschaftsamt Kronach

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Staatliches Bauamt Bambieaghbereich Stral3enbau
Amt fur landliche Entwicklung Oberfranken

Amt fur Erndhruhgndwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Industrieund Handelskammer

Handwerkskammer fur Oberfranken

T >0 I > I T T D D D I T D D D I I I D
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Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH
Bezirksbiro Netze Bamberg

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

PLEdoc GmbH

Regierung von Olmarken

Fachberater Bramdd Katastrophenschutz
Regierung von Mittelfraiikarftamt Nordbayern
Regierung von OberfraniBargamt Nordbayern
Bund Naturschutz Bayern

Landesbund fiir Vogelschutz
Pfarreiengemeinschaft St. Christopherus
Evangelisdhutherische Kirchengemeinde
Kreisjugendring

Markt Rentweinsdorf tiber VG Ebern

T o T I T T T T I T D I I D D

Offentlichkeit

Zu den Unterlagen wurden keine AuRerungen oder Einwendungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgeleg
vorgebracht.

Beschluss: 8:0

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
eingegangen sind.

Behorden und TOB ohne Riickmeldung

Von folgenden Borden und TOB sind keine Stellungnahmen eingegangen:

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Wassewirtschaftsamt Kronach

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur landliche Entwicklung Oberfranken
Handwerkskammer fur Oberfranken
Deutsche Telekom Technik GmbH
Regierung von Mittelfraiikaxftamt Nordbayern
Landesbund fir Vogelschutz
Pfarreiengemeinschaft St. Christopherus
Evangelisdhutherische Kirchengemeinde
Kreisjugendring

Markt Rentweinsdorf

T I > > I I I T B D D

Behorden und TOB ohne Bedenken

Folgende Behorden und TOB haben der Planung zugestimmt bzw. keine Einwendungen erhoben:

Amt fur Erndhrubhgndwirtschaft und Forsten Bamberg
Staatliches Bauamt Bamberg

Regionaler PlanungsverbandRhain

Regierung von Oberfraiike¢dhere Landesplanungsbehérde
Regierung von Oberfraiikkeéargamt Nordbayern
Bayerischer Bauernverband

Industrieund Handelskamniir Oberfranken

T v > I
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A Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Beschluss: 8:0
Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass dem vorstehenden Behdrden und T&dne

Stellungnahmebzw. Einwandeingegangen sind.

Kreisheimatpfleger Wolfgang Résler

Gemeinde Gerach
2. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Reckendorfer Weg*

Sehr geehrte Damen und Herren, i
fur die Zusendung der Unterlagen zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am
Reckendorfer Weg” mochte ich mich bedanken.

Aus den mir zuganglichen Unterlagen geht hervor, dass Denkmaler nicht betroffen
sind.

Das Verhalten beim Fund von Bodenfunden Hinweise wurde in 9.1 der Hinweise
ausfihrlich erldutert.

Als mogliche Dachformen sollen auch Flachdach und Pultdach moglich sein. Das
kann in einem Mischgebiet sinnvoll sein, wo eventuelle Bedurfnisse von Betrieben
beriicksichtigt werden sollen.

In einem Allgemeinen Wohngebiet in einem frankischen Dorf sollte man diese
Dachformen meiner Ansicht nach aber vermeiden, da sie wie ,Fremdkorper” wirken
konnen. Es sei denn, sie sind z.B. durch starke Hanglage oder die Nutzung von
Solarenergie notwendig. Ansonsten besteht die Gefahr, dass das Gebiet sehr
unruhig wirkt, was nicht alle Bewohner schatzen.

Auch ohne Flachdach und Pultdach sind noch geniigend Dachformen zugelassen,
sodass Bauwerber ihre Wiinsche verwirklichen kdnnen.

Mit freundlichen GrifRen

Wolfgang Rossler
Kreisheimatpflegerim Landkreis Bamberg

Beschluss: 8:0

Um dem 8 55 WHG und dem § 1a BauGB zu entsprechen und eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
unter Berucksichtigung des Natund Wasserhaushaltes zu gewahrleisten, sind Flachdacher und
Pultdacher als zulassige Dachformen in der 2. AnderuBjedesa uungs pl ans aAm Reck
aufgenommen. Dies mit dem Hintergrund der Mdglichkeit zur Dachbegrinung, um das anfallende
Niederschlagswasser ggf. Uber Verdunstung im naturlichen Wasserkreislauf zu erhalten und das
vorhandene Kanalnetz hydraulisahentlasten. AuRerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplans bleiben die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans in der rechtskraftigen
Fassung vom 26.0718bestehen, sodass im unmittelbaren Umfeld durch diese Festsetziendaliseb

Pult und Flachdacher zulassig sind.
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Der Gemeinderat vertritt die Auffassung, dass somit die Zulassigkeit-wamdFéichdachern erhalten
bleiben soll.

Reqierung von Oberfraikgrmndund Katastrophenschutz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Reckendorfer Weg wird
auf die Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, Sachgebiet 10 vom 17.01.2018, AZ: ROFR-SG10- 2203.2-1-1-
2 verwiesen, welche lhnen mit E-Mail vom 17.01.2018 Gbermittelt wurde. Belange des baulichen Brandschutzes sind
im Zuge der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren (im Brandschutznachweis) abzuklaren. Weitergehende
Anforderungen sind anhand der vorgelegten Unterlagen betreffend den abwehrenden Brandschutz derzeit nicht zu
stellen.

Stellungnahme der Regierang17.01.2018:

mit E-Mail vom 17.01.2018 haben Sie uns um Stellungnahme zu dem o.g.
Bebauungsplanverfahren gebeten.

Aus der Sicht des Fachberaters fr Brand- und Katastrophenschutz soliten
bei diesem Bebauungsplanverfahren folgende Punkte beachtet werden, da-
mit ausreichende Voraussetzungen fur einen wirkungsvollen und sicheren
Einsatz der Feuerwehr vorliegen:

1. Hinsichtlich der offentlichen Verkehrsfiachen solite darauf geachtet wer-
den, dass diese mit Feuerwehrfahrzeugen ungehindert befahren werden
konnen. Es wird empfohlen, eine Achslast von 11,5 t und ein zulassiges
Gesamtgewicht von 18 t zugrunde zu legen. Die Fahrbahnbreiten und
Krummungsradien der Kurven soliten mindestens entsprechend Nr. 3
der Richtlinien uber Flachen fur die Feuerwehr ausgeblidet werden.

Abwagung dazu vom 22.02.2018:

Die Fahrbahnbreiten und die Krimmungsradien innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans

lassen die Befahrung mit Feuerwehrfahrzeugen zu. Der Aufbau der Verkehrsflachen erfolgt im Rahmer
Fachplanung uwitd nach RStO 12 vorgenommen, sodass die in den Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwe

gestellten Anforderungen erfillt werden.

2. Sofem Gebaude auf den Grundstiicken so angeordnet werden, dass
diese ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, soliten Zufahrten und Bewegungsflachen fur

Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr
vorhanden sein.
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Abwagung dazu vom 22.02.2018:

Dies kann im Rahmen der Bauleitplanung nicht festgesetzt werden siddstlitthedMischgebietsflache
zu berlcksichtigen. Der Hinweis wird von Seiten der Gemeinde Gerach im Rahmen des Bauantra
weitergegeben.

3. Bezuglich der Loschwasserversorgung solite beachtet werden, dass deren Sicherstel-
lung nach Nr. 1.3.1 VollzBekBayFwG zu den bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Erteilung einer Baugenehmigung zahlt und sich die Verpflichtung der Ge-
meinden nicht auf die Bereitstellung des Grundschutzes im Sinn des DVGW W 405
beschrankt. Dementsprechend solite die Loschwasserversorgung in dem uberplanten
Gebiet durch die Gemeinde sichergestelit werden. Bei der Ermittlung der notwendi-
gen Loschwassermenge wird empfohlen, die Technische Regel zur Bereitstellung von
Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der
Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden.

Abwagung dazu vom 22.02.2018:

Die Gemeinde Gerach wird im Zuge der Fachplanung die ¢risderidserbereitstellung prifen.

4. Einzelheiten zu den vorgenannten Punkten soliten im Benehmen mit der ortlichen
Feuerwehr (Ortlicher Kommandant und Kreisbrandrat) festgelegt werden.

Abwagung dazu vom 22.02.2018:

Die Gemeinde Gerach wird auf den 6rtlichen Kommandant und den Kreisbrandrat zugehen und die Einzell
wie angefihrt abstimmen.

Beschluss: 8:0

Die Fragen des Brandschutzes wurdeegitsebei der Aufstellung und 1. Anderung des Bebauungsplanes
aAm Reckendorfer Wegd ber¢gcksichtigt. Durch die
eines WAGebietes anstelle des bisherigen®#bietes tritt keine Verscharfung fir den vorbereitend
Brandschutz eirDurch die gednderte Festsetzung in eifG&t#iet erhoht sich die Schutzbedurftigkeit

nicht, sodass die ausreichende Loschwasserversorgung gesichert ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genomnien.wird auf den Abwagungsbeschluss der
Gemeinderatssitzung vom 22.02.2018 zu der o0.g. Stellungnahme vom 17.01.2018 verwiesen.

Open Grid Europe GmbH
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Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MalBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwalitete
Versorgungsaniagen der nachstehend aufgefiuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
Malnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Numberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen

Mitteirheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportieitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Soletrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriiRen

PLEdoc GmbH

Beschluss: 8:0
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz in Bayern

zum Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Reckendorfer Weg” wollen wir folgende Anregungen
einbringen:

Sog. Schottergarten sollten aus Griinden des Artenschutzes und der unginstigen Einwirkung auf das Kleinklima
verboten werden.

Die Nutzung von PV sollte nicht nur zuldssig sein, sondern verpflichtend. Dies ist dringend geboten aufgrund der
Klimakrise sowie der Klimaziele im Rahmen der Klimaallianz Bamberg, des Bundes und der EU. Wir mussen alle
M oglichkeiten nutzen.

Beschluss: 8:0

Die Hinweise werden Kegnntnis genommen.
GemaR Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
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Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
zu begrunen oder zu bepflandgnter Punk8.2 der textlichen Festsetzungen der Griinordnung ist

bereits die Festsetzung mit aufgenommen, dass bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen der
Versieglungsgrad auf das unbedingt erforderliches Mindestmal? zu beschranken ist.

Der Gemeinderat vertdie Auffassung, dass eine verpflichtende Errichtung von @t#ar
Photovoltaikanlagen auf D2chern nicht in die 2.
aufgenommen werden soll.

Durch die Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) singetigierorschriften zur

Einsparung und Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme und Kalteerzeugung in Gebauden getroffen,
sodass der Gemeinderat eine Festsetzungen dieser
Reckendor f er We ghterachtetsDieraligemeine Zalassigheit doa- 8ol
Photovoltaikanlagen ist jedoch eindeutig unter Punkt 5.4 der Festsetzungener&ypatheinderat

vertritt die Auffassung, dass mit den Regelungen der Bayerischen Bauordnung, den Festsetzungen unte
Punkt 5.4 der textlichen Festsetzungen sowie Punkt 8.2 der textlichen Festsetzung der Grinordnung den
oben genannten Anforderungen ausreichend Rechnung getrag@®emiithweis zum Anlegen von

natur und lebensfreundlichen Géarten wird von der Gemeindie Bauwerber weitergegeben.

Bayernwerk Netz GmbH

nach Einsicht der uns ibersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass keine zusatzli-
chen Belange unseres Untemehmens betroffen sind.

Dariiber hinaus verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 10.12.2021.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen
geme zur Verflgung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Bauleitplanung und weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

Stellungnahme vom 15.12.2021.
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zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrach-
tigt werden.

Bel der Uberprifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass Anlagen unse-
res Unternehmens vorhanden sind. Wir haben zu Ihrer Information einen Ubersichtsplan
im Mafistab 1:1.000 beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind farblich markiert, weitere
Informationen kdnnen der Legende entnommen werden. Wir bitten Sie die Anlagen un-
seres Untemehmens bei der Planung zu beriicksichtigen.

Bei geplanten TiefbaumaBnahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einwelsung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordem. Ansprech-
partner ist das KC Bamberg, Tel.: 0951/30932-330. Entsprechende Sicherungsmafinah-
men fir unsere Leitungen miissen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Weiterhin méchten wir auf die Aligemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und
C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt . Zum
Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen® bei Grabarbeiten hinweisen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmégiichkeit
eingeschrankt werden. Bsume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt Uber Biume, unterirdische Leitungen und
Kanéle®, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag wvav.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfigung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Bauleitplanung und weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.



Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden weadeiRehler! Verweisquelle konnte nicht gefur
werden(Sitzung NFehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Seli@

Gemeinde Gerach, Hauptort Gerach,
2.4 g mit
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Abwagung dazu vom 27.01.2022:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Fachplanungen bzw. bei Umsetzung det
BaumafRnahme berucksichtigt.

Beschluss: 8:0

Der Hinweis wird zur Kenntnis genomraemwird auf den Abwéagungsbeschluss der
Gemeinderatssitzung vom 27.01.2022 zu der o0.g. Stellungnahme vom 15.12.2021 verwiesen.

Kreisbrandrat Bernhard Ziegmann

Zum o. g. Bebauungsplan ,Reckendorfer Weg in Gerach® Lkr. BA nehme ich wie folgt Stellung:

Ldschwasserversorcung:

Die offentliche Wasserversorgung muss so dimensioniert sein, dass diese 96 cbm Wasser fur 2
Stunden fordern kann.

Sollten in dem Gebiet Bauvorhaben mit einer htheren Brandlast gebaut werden, empfehle ich, dass
der Bauwerber fir die fehlende Loschwassermenge baulich selbst dafir Sorgen muss.

Nach Moglichkeit, sollten Uberflurhydranten in diesem Gebiet installiert werden
Der Abstand der Hydranten muss 300 mtr. zu jeder Grundstlcksgrenze gewahrleistet sein.

Beschluss: 8:0
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Die offentliche "®éserversorgung wurde im Rahmen der Fachplanungen zur ErschlieBung des
Baugebietes untersucht. Im Rahmen der ErschlielBungsplanung zur Erweiterung des Baugebietes werden
die vorliegenden Daten gepriift.

Zufahrten:
Die ZufahrtstraRen missen den einschlagigen Vorschriften — Normen flr Feuerwehr-  fahrzeuge
entsprechen. (gem. BayBO aktueller Stand)

Beschluss: 8:0

Die Breite der Stichstral3e etfidie Mindestanforderung von 3,0 m bzw. 3,50 m bei beidseitiger
Begrenzung durch Mauern etc. gemafR Anlage zur Richtlinie Gber Flachen fir die Barefwidau

der Verkehrsflachen erfolgt im Rahmen der Fachplanung und wird nach RStO 12 vorgenassmen, sod
die in den Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr gestellten Anforderungen erfiillt werden.

Begrunung
Bei der Bepflanzung von Hecken und Strauchern ist darauf zu achten, dass bel einem Leiter-einsatz

diese keine Behinde ung darstellen

Beschluss: 8:0

Unter Punkt 8.4 der textlichen Festsetzung der Grinordnung ist lediglich festgesetzt, dass die
erforderliche Anpflanzung eimagtelkronigen Laubbaums im Abstand von 2,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache anzulegen ist. Weitere Festsetzungen zu PflanzmafRnahmen sind nicht getroffen und
liegen in der Verantwortung der kiinftigen Bauwerber unter Beriicksichtigung des Nachbarrechts.

Sonstiges:
Das Straflenniveau solite so geplant sein, dass bei einem Sturzregen das Wasser tber die offentli-

che Flache zlgig ablaufen kann, das Einlaufen in Kellerrdume durch Rickschlagventile weitgehend
ausgeschlossen ist.

Die Brustungshdhe (f. DG bzw. 2. OG) darf max. 8 mtr. betragen. Sollte das MaR baulich Gberschrit-
ten werden, muss der Bauwerber fUr den zweiten Rettungsweg bauliche Malinahmen treffen.

Beschluss: 8:0

Der Gemeinderat vertritt die Auffassung, dass die Verpflichtung zu Vorsorgemaflinahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung im Rahmen des § 5 Abs. 2 WHG eindeutig
geregelt ist und ein weiterer Hinweiszhiém Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans nicht
erforderlich ist.

Folgende Formulierung wurde bereits unter Punkt 7.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
erganzend zur Klarstellung aufgenommen:

a 7 . Es wird keine konkrete Hohenfestsagzgetroffen.

Die Hoheneinstellung ist durch die Festsetzung der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse
bestimmt.

Ein Vollgeschoss wird mit einer maximalen Hohe von 3,0 m, gemessen von Oberkante
RohfuRboden bis Oberkante Rohful3Bboden des dariibedéageeschosses, bemessen.
Bei Uberschreitung der Hohe von 8,0 m, gemessen von Oberkante Fensterbristung von zum
Anleitern bestimmten Fenstern senkrecht auf die Gelandeoberkante, ist ein zweiter Rettungsweg
baulich sicherzustellen. o
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Der Gemeinderat et die Auffassung, dass somit den 0.g. Anmerkungen ausreichend Rechnung
getragen wird.

Landratsamt Bamberg

Immissionsschutz:

Im Norden grenzt an das Plangebiet ein Mischgebiet (MI) an. In dem Mischgebiet steht das ehemali-
ge Betriebsgebaude der Fa. Wieland. Wie auf Nachfrage beim Bauamt erfahren, wird das Gebdude
genutzt (Fa. Gréger - Bad, Heizung). In der Begriindung zum Bebauungsplan fehlen hierzu entspre-
chende Angaben, insbesondere eine Beurteilung zum Nebeneinander von Gewerbe (Fa. Groger)
und Wohnen (WA).

Zum Zeitpunkt der Genehmigung der Fa. Groger war die Nachbarschaft im Stden (das jetzige Plan-
gebiet) ein Mischgebiet. Aufgrund der hoheren Schutzbedirftigkeit eines Wohngebietes kénnen Kon-
flikte zwischen dem Wohnen und dem Gewerbe nicht ausgeschlossen werden.

Im Bebauungsplan ist die Immissionssituation im Plangebiet darzustellen und zu bewerten. Insbe-
sondere ist aufzuzeigen, dass an den geplanten Wohnh&usern im Wohngebiet die zulassigen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 nicht Uberschritten werden (die Orientierungswerte sind identisch mit
den im Baurecht geltenden Immissionsrichtwerten der TA Ldrm) bzw. wie ein ausreichender Schutz
der Anwohner vor den Immissionen der Fa. Groger gewahrleistet wird.

Hinweis: Tieffrequente Gerdusche werden i.d.R. als sehr stérend wahrgenommen. Sie gehen auch
durch Mauerwerke und sind kaum abschirmbar. Aus diesem Grund sollten nur solche haustechni-
schen Anlagen zugelassen werden, die keine nennenswert wahrnehmbaren tieffrequenten Ge-
rauschanteile verursachen. Auf die Nr. 7.3 TA Larm wird hingewiesen.

Beschluss: 8:0

Auf dem Betriebsgelande der Firma Groger (FI.Nr. 296/2) befindet sich im Stdenrein Biro
Ausstellungsgebaude, an dashsnordwestlich eine Lagerhalle anschliel3t. Emissionen entstehen durch
Be-und Entladearbeiten. Dartiber hinaus sind keine relevanten Emissionen zu erwarten.

Die Beund Entladung der Fahrzeuge erfolgt im Zeitraum von 7:00 Uhr bis 19:00 Uhr. In seltenen
Ausnahmeféllen kann auch eine Lieferung vor diesem Zeitraum erfolgen, dann werden die Fahrzeuge
aber in der Halle bend entladen.

Die Immissionsrelevanten 8iehe im Norden des Firmengrundstiicks haben den gré3ten Abstand zum
geplanten Wohngebiet (FI.Nr. 296/22). Im unmittelbaren Umgriff des Firmengeléndes befindet sich
bereits vorhandene Wohnbebauung (FI.Nrn. 296/4, 296/6 und 296/20). Das neue, algeeigigte \Wo
(FI.Nr. 296/22) ruickt nicht naher an die Firma heran als die bereits vorhandene Bebauung. Fur die Firma
Groger wurden keine speziellen Immissionsgrenzwerte festgesetzt. Ein ausreichender Schutz der
Anwohner im neuen Wohngebiet ist somit gewdht)alge Immissionssituation fir die Firma Groger
verschlechtert sich durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ebenfalls nicht.
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Wasserrecht:

Auf die Stellungnahme vom 17.12.2021 wird verwiesen. Diese Stellungnahme ist nach wie vor gliltig.

Da das Wasserwirtschaftsamt Kronach ebenfalls im Verfahren beteiligt wird, sind erganzende Vorga-
ben der Fachbehoérde zu beriicksichtigen!

Die Stellungnahme des Fachbereichs Naturschutz wird ggf. nachgereicht.

Mit dem Vollzug des § 10 Abs. 3 BauGB sind 3 Planausfertigungen der 0.g. MaBnahme, eine Be-
grindung und eine Bekanntmachung dem Landratsamt vorzulegen.

Stellungnahme des Fachbereichs Wasserrecht vom 17.12.2021.

Wasserrecht:

Da das Wasserwirtschaftsamt Kronach, als Trager offentlicher Belange, ebenfalls im Verfahren betei-
ligt worden ist, sind eventuelle erganzende Vorgaben der Fachbehdrde vorrangig zu berticksichtigen!

Sachverhalt: '
Die Gemeinde Gerach hat am 28.10.2021 die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Reckendorfer

Weg" beschlossen, die derzeitige Mischgebietsflache soll nun als Wohnbebauung genutzt und als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Im Umgriff sind die Grundsticke auf der Flur-Nummer 286/22 und Fl. Nr. 296/ 23 ganz enthalten.

In dem Zusammenhang soll der Flachennutzungsplan im entsprechenden Bereich geandert werden.

Standort:

Das Vorhaben liegt weder in einem festgesetzten, vorldufig gesicherten oder ermittelten Uber-
schwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Wassersensible Bereiche sind berihrt.

Die Auswirkungen eines wassersensiblen Bereichs kénnen unterschiedlich sein. In der Regel handelt
es sich dabei um Flachen, die mit einer unbekannten statistischen Wahrscheinlichkeit Gber-
schwemmt werden kénnen oder bei denen es zu hohen und/oder wechselnden Grundwasserstanden
kommen kann.

Abwasserentsorqung:
Das Einzugsgebiet soll tber das kommunale neu anzulegende Mischsystem erfolgen, der neuge-
plante Mischwasserkanal wird an einen bereits bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen.

Aus wasserwirtschaftlicher ware ein Trennsystem grundsatzlich zu begrufen.

Die Abwasserentsorgung soll Uber die ,gemeindlichen Versorgungsnetze® sichergestelit werden, ge-
nauere Angaben werden nicht gemacht.

Nach unserem Kenntnisstand ist die Klaranlage Gerach technisch auf aktuellem Stand und hat eine
Reinigungsleistung von 1,500 EW,

Ob aktuell noch Kapazitaten in der Reinigungsleistung frei sind, ist nicht bekannt und liegt in der Ver-
antwortung der Gemeinde.

Bis 2036 liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis fir das Einleiten von behandeltem Abwasser vor.

Abwagung dazu vom 27.01.2022:

Der Hinweis wird zur Kengémsmmen.
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Da es sich bei dem vorliegenden Bauleitplanverfahren um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplar
handelt und das Baugebiet bereits erschlossen ist, ist der Anschluss an die bereits-lnestehenden Ver
Entsorgungsleitungen vorgesehend@iehlikeiten der Entwésserung im Trennsystem wurden bereits bei der
ErschlieBungsplanung ausgiebig untersucht und beriicksichtigt, sodass ein Teilbereich des Baugebietes, au
es sowohl technisch als auch wirtschaftlich umsetzbar war, bereiteimérsamheysen ist. Aufgrund

di eser vorhandenen Grundl age wird auch der Berei
Wegii an das bestehende Mischwassernetz angeschl o

Abwéagung dazu vom 27.01.2022:

Die Hinweise werden zur Kenetmisngnen und im Rahmen der Genehmigungsplanungen den Bauwerbern
zur Information weitergegeben.

Abwéagung dazu vom 27.01.2022:



